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Érsekcsanád településrendezési eszközeinek 219/2021.(XI.23.) Kt sz. és 10/2022.(I.13.) 
Kt. sz. határozatokkal kezdeményezett módosítása 

(Településrendezési eszközök tervezete) 
 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti tárgyalásos eljárás partneri 
egyeztetésének munkarészei 
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BEVEZETŐ 
 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK TERVEZETE 

Településszerkezeti terv módosítása 
….…/2022.(…..)  határozat-tervezet a településszerkezeti terv módosításáról melléklettel 
Helyi építési szabályzat (HÉSZ) módosítása 
….…/2022.(…..) önkormányzati rendelet-tervezet a HÉSZ módosításáról mellékletekkel 

 



 
BEVEZETŐ 
 

Érsekcsanád Község Képviselő-testülete településrendezési eszközeinek módosítását 
kezdeményezte a következőkben: 
 
219/2021.(XI.23.) Kt. sz. határozata szerint: 
Településrendezési eszközök felülvizsgálandók és módosítandók az alábbiakban: 

a) meglévő lakóterületet érintően szabályozási vonalak  
b) ártéri építési szabályozás különös tekintettel a Diófa utca térségében elhelyezhető 

kempingre és a védgát és a Vajas közötti beépítésre 
c) településközpont lehatárolása és építési övezeti előírásai 
d) lakóterület alakítás a 730/8 hrsz-ú és a 0265/11 hrsz-ú térségben  

 
10/2022.(I.13.) Kt. sz. határozat szerint: 
Településrendezési eszközök felülvizsgálandók és módosítandók a meglévő lakóterületet 
érintően különös tekintettel a 435/2 hrsz-ú térségre. 
 
Fenti határozatokban a módosítási helyszínek kiemelt fejlesztési területté nyilvánítása is 
megtörtént, ezért a módosítás egyeztetése a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 32. § 
(6) a) bekezdés alapján Eljr. 42. § szerinti tárgyalásos eljárás szabályai szerint történhet. 
 
Tárgyalásos eljárásban a véleményezési eljárás a tervezet partneri egyeztetésével indul. Jelen 
esetben Érsekcsanád településfejlesztési, településrendezési és településképi feladataival 
összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 7/2017. (V.30.) önkormányzati rendelet 
alapján tekintettel a -tekintettel a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról szóló 
2021. évi XCIX. törvény 157. § (1)bekezdés b) pontjára is. 
 
7/2017.(V.30.) önkormányzati rendelete alapján partner a település közigazgatási területén: 

a) ingatlannal rendelkező személy, 
b) székhellyel, telephellyel rendelkező gazdálkodó szervezet, 
c) bejegyzett egyház és civil szervezet, 
d) az eljárásban érintett közművek üzemeltetői. 
 

 

Partneri véleményezésre a módosítás jóváhagyásra kerülő tervezete kerül. Az  
államigazgatási szervi vélemények és az alátámasztó munkarészek alapján a partneri 
véleményezésre bocsátottak lényegi tartalmát nem érintő változtatások még 
lehetségesek. 

 

 



 

Módosítási helyszínek a településszerkezeti terven jelölve 

 

a) jelű módosítás a településszerkezeti terven nem ábrázolható 1-20 m2-es lakótelek és utca 
közötti szöglet csak a belterületi szabályozási tervet érinti. 
 

b) módosítás építési szabályozás a Diófa utcai kemping, védgát és Vajas közötti beépítés 
érdekében 
 
 

c) módosítás 

településközpont vegyes terület kiterjesztése és építési 
 szabályainak felülvizsgálata, különös tekintettel az  
OTÉK-nál szigorúbb feltételekre 

 
 

 

 

 

d1) módosítás 

Zöldterület helyett lakóterület 
 

e) lakóterület építési szabályai 
 

d2) 

Mezőgazdasági terület helyett  
lakóterület 

 



…/2022.(…)  HATÁROZAT 
 
Tárgy: Településszerkezeti terv módosítása 
 
Érsekcsanád Község Képviselő-testülete 91/2017.(IV.27.) Kt. sz. határozattal jóváhagyott 
151/2021.((IX.23.) Kt. sz. határozattal módosított településszerkezeti tervét az alábbiak 
szerint módosítja: 
 
1. Településfejlesztési döntésből következően az Igazgatási terület m=1: 106 000 méretarányú 

T-1 jelű, Dunapart és belterületi térség m=1: 10 000 méretarányú T-2 jelű. szerkezeti 
terveken az 1. melléklet szerint: 

1.1. Falusias lakóterület helyén településközpont vegyes területet jelöl ki. 
1.2. Zöldterület helyén falusias lakóterületet jelöl ki és a közlekedési területet zöldterület 

rovására megnöveli. 
1.3. Mezőgazdasági terület helyén falusias lakóterületet és közlekedési területet jelöl ki. 
 
 
2. Területrendezési tervi megfelelés érdekében mezőgazdasági terület helyén véderdőt jelöl ki 

az 1. melléklet szerint  
 
3.  
Területi mérleg hektárban számolva az alábbiakra változik: 

Beépítésre szánt területen 
Falusias lakóterület 176 
Településközpont terület 18 

 
Beépítésre nem szánt területen 

Erdőterület 2290 
Mezőgazdasági terület 2346 

 
 
4. Jogszabályi előírásból következően 268,814 biológiai aktivitásérték többletet rögzíthető. 
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…/2022. (…) határozat 1. melléklete 
 
1.1. tervrészlet 

 
 
 
 
1.2. tervrészlet 

 
 
 
 
1.3. tervrészlet 

 
 



 

Érsekcsanád Község Önkormányzata Képviselő-
testületének…/2022.(….)önkormányzati  rendelete a helyi építési szabályokról szóló 

5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Érsekcsanád Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontja valamint, az  
Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény  13. §. (1) bekezdésében meghatározott 
feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti tárgyalásos 
eljárásban véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek, a partnerségi egyeztetés 
szereplői, a megyei-, és a szomszédos önkormányzatok véleményeinek kikérésével a 
következőket rendeli el: 
 

1.§ 
A helyi építési szabályokról szóló 5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet 1.§ (6) bekezdés 

helyébe a következő rendelkezés lép:  
„(6) Az övezeti határ vagy szabályozási vonallal átmetszett telek telekalakítási és építési 

szabályai 
a) övezethatár mentén nem kötelező a telket alakítani. 
b) építmény elhelyezésének helye a vonatkozó övezeti/építési övezeti szerint 

jelölendő ki. A megengedett legnagyobb beépítettség, a legkisebb zöldfelület 
mértéke és az építési hely meghatározása az övezethatár /szabályozási vonal által 
elmetszett telekrészre számítandó, azaz mintha a telek megosztott lenne. 

c) telekalakítás esetén az övezethatár és szabályozási vonal mentén kialakuló 
telekre/telkekre nem vonatkoznak az építési övezeti paraméterek, ha egyéb 
építési szabályok teljesülnek. 

d) építési tevékenység hiányában különböző övezetbe tartozó telek is kialakítható.” 
 

 

2.§ 
A helyi építési szabályokról szóló 5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet 13.§ (4) bekezdés 
a következő c) ponttal egészül ki: 

„c) Az a) és b) pontokon kívüli esetben: 6m” 
 
 

3.§ 
A helyi építési szabályokról szóló 5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet 14.§ (5) bekezdés 
b) pont helyébe a következő rendelkezés lép: 

„b) Beépítés módja oldalhatáron álló 
ba) előkert a bb) pontban foglalt eltéréssel 5m kötelező építési vonal nélkül 
bb) Lf-3** építési övezetben előkertet csak a kialakult helyzet szerint kell tartani.” 

 
 

4.§ 
A helyi építési szabályokról szóló 5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet 16.§ (2) bekezdés 

c) pont helyébe a következő rendelkezés lép:  
„c) A beépítés módja: oldalhatáron álló” 
 

 

 

 



 

5.§ 
(1) A helyi építési szabályokról szóló 5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet 2. melléklete 

helyébe az 1. melléklet lép. 
 
(2) A helyi építési szabályokról szóló 5/2017.(IV.28.) önkormányzati rendelet 3. melléklete 

helyébe a 2. melléklet lép. 
 

 

6. § 
E rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
 

 
 Felső Róbert       Dr. Juhász Péter 
 polgármester       jegyző 



 

1. melléklet 

„1. melléklet 

(A melléklet szövegét a 2_melleklet SZ_2.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 

 

 





 

2. melléklet 

„2. melléklet 

(A melléklet szövegét a 3_melleklet SZ_3.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 




